;Wohnen im Griinen"
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Neubau einer Wohnanlage mit 10 Eigentumswohnungen
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--- Bau- und Leistungsbeschreibung ---
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Titel1  Allgemeine Objektbeschreibung

>

Die Errichtung des Gebaudes erfolgt nach den zum Zeitpunkt der Baueingabe
glltigen DIN-Normen und allgemein anerkannten Regeln der Technik, soweit in der
Baubeschreibung nicht abweichend beschrieben.

Der Gebaudekomplex erhdlt einen Haupteingang und eine Aufzugsanlage.

Auf dem Grundstlick werden neben dem Gebaudekomplex noch Garagen
und Stellpldtze erstellt. Nahere Angaben sind dem Titel ,,AuBenanlagen®™ zu ent-
nehmen.

Im Kellergeschoss werden die entsprechenden Kellerraume sowie Nutzrdume,
Nebenraume usw. untergebracht. In den Wohngeschossen im Erd-, 1. und 2. Ober-
geschoss kommen jeweils pro Stockwerk 3 Wohneinheiten und im Dachgeschoss

1 Wohneinheit zur Ausfihrung.

Im Gebdudekomplex wird ein zentrales Haupttreppenhaus erstellt, mit
rollstuhlbefahrbarer Aufzugsanlage, von der aus dann die jeweiligen Wohneinheiten in
den verschiedenen Stockwerken und der Keller erreicht werden kdnnen.

Die Zugange zu den Wohnungen sowie der Hauszugang und die Zugange zu den
Balkoneinheiten sind nahezu schwellenlos ausgefiihrt. 3 Wohneinheiten im
Gebaude werden entsprechend den Vorgaben Art. 48 Abs. 1 BayBO

barrierefrei erstellt.
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Titel 2

>

Titel 3

>

Gebaude erstellt entsprechend Vorgaben der neuesten und derzeit giiltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) — in Kfw 55 Standard

Schallschutz gemaB DIN 4109 (1989) mit erhdhtem Schallschutz gemaB Beiblatt 2
(11/1989).

Weitere Ausstattungsdetails sind der nachfolgenden Beschreibung zu entnehmen.

Architekten- und Ingenieurleistungen
(als Grundlage fiir die Bauausfiihrung)

Baugenehmigung wird beantragt.

Erstellung aller notwendigen Werk- und Detailplane

Fertigung der statischen Berechnung einschl. Warmeschutznachweis
sowie Bewehrungszeichnungen.

Erstellung des Schallschutznachweises entsprechend DIN 4109 (1989) mit erhéhtem
Schallschutz gemaB Beiblatt 2 (11/1989).

Erstellung des Bodengutachtens mit entsprechender Auswertung und Ausfiihrungs-
Uberwachung.

Abnahme der Aufzugsanlage durch entsprechende Fachingenieure, z. B. TUV.

Erstellung der kompletten Projektierung fir alle technischen Gewerke, d. h. Heizung,
Sanitar, Liftung und Elektro.

Sicherheitskoordination mit Planung.

Bauleitung und Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung bis zur zeitgerechten
Ubergabe an die Eigentiimer, Koordinierung der Subunternehmer und Giitekontrolle
sowie Beratung bei eventuellen Eigenleistungen.

Baubegleitende Uberwachung der GesamtbaumaBnahme durch einen éffentlich
bestellten sowie vereidigten Bausachverstandigen.

Brandschutznachweis inkl. Priifung durch den Brandschutzsachverstandigen

Rohbau-/Baumeisterarbeiten
Erdarbeiten

Abtrag des vorhandenen Mutterbodens und seitliche Lagerung auf dem Bau-
grundstiick sowie spateres Wiederandecken im Zuge der AuBenanlagen im
Bereich der AuBenflachen-/AuBenanlagenbereich bzw. Abtransport aller Gbrigen
Mutterbodenerdmassen.

Aushub der Baugrube/Fundamente und getrennte seitliche Lagerung des Aushub-
materials auf dem Baugrundstlick flir spateren Wiedereinbau/Verfiillung der
Arbeitsraume nach Fertigstellung des Kellergeschosses bzw. Abtransport aller
ubrigen Erdmassen.

Erdarbeiten fiir samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen flir das Gebaude, d. h.
Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telefon usw., einschl. Verlegung der notwendigen
Erdleitungen in Zusammenarbeit mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen sowie
Ubernahme der Herstellungskosten und Anschlussgebiihren fiir diese Anschluss-
leistungen.
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Ausfiihrung samtlicher notwendigen Erdarbeiten fiir den Rohrgrabenaushub flr die
Entsorgungsleitungen, sprich Schmutz- und Regenwasserkanale.

Kanalarbeiten

Verlegung aller erforderlichen Schmutz- und Regenwasserleitungen in den vorge-
schriebenen Rohrquerschnitten inkl. Anschluss an den 6ffentlichen Hauptkanal unter
Beachtung der behdrdlichen Auflagen.

Schmutzwasserhebeanlage (bei Bedarf) flir Abwasser KG (Waschmaschine usw.)
und Anschluss (iber Hauptleitung-Gebaude an den 6ffentlichen Hauptkanal.

Abwasserleitungen aus den Wohngeschossen im Keller vor der Wand verlegt (ohne
Dammung) und durch die AuBenwand gefiihrt und im Freispiegelgefalle ausgefiihrt
und Anschluss Uber Hauptleitung an 6ffentlichen Kanal.

Betonarbeiten
Griindung des Gebaudes entsprechend statischer Berechnung.

Stahlbetondecken entsprechend statischer Berechnung Uber Keller und allen
Wohngeschossen sowie Aufzugsiberfahrt.

KellerauBenwande bestehend aus Ortbetonwanden mit entsprechendem
Dichtungssystem usw. gemaB statischer Berechnung in wasserundurch-
lassiger Ausflihrung.

Bodenplatte wasserundurchlassig ausgefiihrt.

Bewehrungsstahl, d. h. Rundstahl bzw. Mattenstahl, entsprechend statischer
Berechnung, eingelegt in alle statisch tragenden Bauteile, wie Stahlbetonboden-
platte, -decke, Unterzlige, Uberzlige usw.

Aufzugsunterfahrt in Stahlbeton/WU-Beton (wasserundurchlassig) mit ent-
sprechenden Dichtungssystem, Stahleinlagen usw.

Treppenanlage/Haupttreppenhaus vom Keller- bis ins Dachgeschoss als Fertig-
teiltreppen entsprechend statischer Berechnung, mit Oberbeldagen (Feinsteinzeug-
fliesen).

Maurerarbeiten

Umfassungswande Erdgeschoss bis Dachgeschoss in Kalksandstein-Mauerwerk
erstellt, Mauerwerksstarken entsprechend Planung, statischer Berechnung,
Mauerwerkslagerfugen ,geklebt".

Wohnungstrennwande entsprechend giiltigen Schallschutzanforderungen.

Aufzugsschacht in Kalksandstein-Mauerwerk bzw. Stahlbeton mit entsprechenden
Einbauteilen flir die Aufzugsanlage Festlegung durch den Bautrager.

Kaminanlage entspr. Absprache/Festlegung mit den Fachplaner.

Rollokasten bei Fenster/Fenstertiiren in den jeweiligen Wohnungen als Aufsatzrollos
— siehe Werk- und Detailplanung. Rollos in den Wohnungen elektrisch betrieben.

Innenwande in den jeweiligen Geschossen in Kalksandstein-Mauerwerk bzw. als
Leichtbaustéanderwande (Gipskartonstanderwand) nach Wahl des Bautragers -> siehe
Gipskartonarbeiten.
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Dachkonstruktion

Pultdach:

Bereich Dachgeschoss bzw. bei Decke liber Dachgeschoss zimmermansmaBige
Holzkonstruktion laut statischer Berechnung.

Sichtbare Holzteile werden nach Farbfestlegung durch den Bautrager gestrichen.
Verkleidung der Pultdachkonstruktion an Stirnseiten als Alu-Blechverkleidung (Welle).

Flachdach:
Bereich Dachterrasse Wohnung DG inklusive Warmedammung, Dampfsperre, Gully,
Notlberlauf usw. laut Werk- Detailplanung.

Dacheindeckung

Pultdach:
Dachkonstruktion mit Unterspannbahn, Lattung und Blecheindeckung — Trapezblech—
laut Werk- u. Detailplanung. Farbe Trapezblechdach festgelegt durch den Bautrager.

Flachdach:
FPO — Dachabdichtungsbahn inklusive Anschliisse an aufgehende Bauteile/ Wand,
Gully, Notliberlauf usw. laut Werk- u. Detailplanung

Schneefang:

Schneefangkonstruktion auf Trapezblechdach nach Herstellervorschriften laut Werk-
u. Detailplanung

Klempnerarbeiten

Dachrinnen, Fallrohre, Kamineinfassung, Attikaabdeckungen usw. komplett
in Titanzink ausgefiihrt.

Dimensionierung der Fallrohre entsprechend den Vorgaben der Fachplaner.
Warmedammung

FuBbodenbereiche

Alle Wohnraume im EG bis DG werden mit einem schwimmenden Estrich ver-
sehen, inklusive Warme- und Trittschallddmmung: Starke entsprechend
EnEV-Nachweis bzw. Schallschutznachweis.

Estrich im KG als Estrich auf Trennlage

Auf die Betondecke ber dem letzten Wohngeschoss wird oberseitig eine Warme-
dammung, Dampfsperrfolie usw. verlegt. Dammstarke entsprechend EnEV-Nachweis.

Auf die AuBenseite der KellerauBenwande (Beton) wird eine Warmedammung
aufgebracht. Dammstarke entsprechend EnEV-Nachweis bzw. Ausfiihrung laut Werk-
u. Detailplanung.

Brandschutz
Massivdecken Uber Keller und allen Wohnungsgeschossen sowie Aufzugsschacht.

Heizraumtiiren, Hausanschlussraum-Tliren sowie weitere brandschutztechnische
Abschliisse entsprechend Vorgaben der Werk- und Detailplanung bzw.
Brandschutznachweis.

Blitzschutzanlage entsprechend Vorschriften, inklusive Priifbericht

AuBendammung der Fassade mit Mineralwolle A1-Dammung (Vollwarmeschutz).
Stand: 22.02.2017



Titel 4

>

AuBenputz-/Vollwarmeschutzfassade/Fassadenverkleidung

Mineralwolle A1-Dammung, Typ- und Dammstarke nach EnEV-Nachweis
ausgeflihrt, einschl. Armierungsputz, Gewebeeinlage sowie Schlussbeschichtung/
Oberputz als Kratzputz bzw. Rillenputzstruktur. Gesamtgestaltung nach Vorgabe des
Bautragers.

Im Dachbereich — Pultdach Alu-Blech — Fassadenverkleidung Gesamtgestaltung durch
den Bautrager und Werk- u. Detailplanung.
Aufzug

Personenaufzug, z. B. Fabr. Schmitt+Sohn, Typ ISI2040 o. glw. (nach Wahl des
Bautragers), Tragfahigkeit ca. 630 kg, Rollstuhlbefahrbarkeit méglich.

Anlage ausgeflihrt vom Kellergeschoss bis Dachgeschoss, KabinengréBe

ca. 1,10x 1,40 m

Anlage mit GSM-Modul als Notrufsystem ausgestattet.

Innenausbauleistungen
Innenputz

Alle Mauerwerkswande im KG (auBer Betonwande) bis DG sowie das gesamte
Haupttreppenhaus (KG bis DG) erhalten einen einlagigen Maschinenputz mit
geglatteter Oberflache (Qualitatsstufe Q2).

Alle notwendigen Nebenleistungen, wie Eckschutzschienen, Gewebeeinlagen usw.
sind im Leistungsumfang enthalten.

Gipskartonarbeiten:

Nichttragende Wande in den Wohngeschossen EG bis DG als Gipskartonwande
ausgefihrt. Konstruktion aus Metallstanderwand mit 2 lagiger Gipskarton-
Plattenverkleidung inklusive Trennwanddammung. Deckenanschluss als ,gleitender
Abschluss" ausgefiihrt mit ca. 1,5 cm breiter Fuge. Oberflachenverspachtelung
Qualitatsstufe Q3.

Gipskartonverkofferungen — Vorsatzschale bei Sanitarobjekten (WC/Waschbecken
usw.). Ausflihrung wie vor beschrieben, raumhoch bzw. halbhoch hergestellt.
Maler- und Tapezierarbeiten

Anstrich Wande und Decken in Bader mit Dispersion- Silikatfarbe, Farbe weif.

Alle Wande in den Wohngeschossen sowie alle Deckenuntersichten in den
Wohngeschossen erhalten Malervlies mit entsprechendem Farbanstrich. Farbe
weiB.

Alle Wande im Kellergeschoss werden mit einem weien Farbanstrich versehen.

Die geputzten Wande im Haupttreppenhaus erhalten ein Malervlies mit Farbanstrich,
Farbgestaltung durch den Bautrager.

Deckenuntersichten sowie Treppenuntersichten im Treppenhaus erhalten Malervlies
mit Farbanstrich. Farbgestaltung durch den Bautrager.

Die Stahlbetondeckenuntersichten im Kellergeschoss erhalten einen weiBen Farban-
strich (DeckenstoBfugen sichtbar).

Alle eingebauten Stahlblechtiiren im Kellergeschoss erhalten einen Farbanstrich.
Gestaltung durch den Bautrager
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Fensterarbeiten, Rollos, AuBBen-/Innenfensterbanke, Haustiiranlage

Fenster als Kunststofffenster ohne Sprossenteilung, Ausflihrung nach Wahl des
Bautragers bzw. in Absprache mit der Baubehdrde, Farbe: auBenseitig nach Wahl des
Bautragers, innenseitig wei. Verglasung als 3fach Warmeschutzverglasung. Griffe in
Leichtmetall bzw. Kunststoff, abschlieBbar.

Fenster/Tlren in Wohnungen EG mit Sicherheitsstufe RC2N. Im 1.0G bis DG mit
Sicherheitsstufe RC1IN

Ausgangstlren zu den Terrassen bzw. Balkons mit Niedrigschwellenrahmen (Schwelle
ca. 2 cm) ausgestattet, um so ein Uberfahren mit Rollstiihlen leichter zu ermdglichen.

AuBenfensterbanke in Aluminium, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Alle Fenster (auBer Haupttreppenhaus) erhalten Rollos, Ausflihrung als Aufsatzrollos
mit Kunststoffbehang. Alle Rollos erhalten einen Elektroantrieb mit entspr.
Ausldsetastern. Farbgestaltung des Rollobehangs nach Vorgabe des Bautragers.

Haustlranlage in Aluminium Farbe nach Wahl des Bautragers, Sicherheitsglas innen
und auBen, inkl. elektrischem Tirantrieb, Edelstahlgriffstange, Eckkopplungen sowie
E-Tur6ffner — Gestaltung durch den Bautrager.

Innenfensterbanke siehe Punkt ,Fliesen-/Natursteinarbeiten®
Treppenanlagen

Stahlbetonfertigteil-Treppenlaufe im Bereich des Haupttreppenhauses mit Oberbelag
(siehe hierzu auch Punkt ,Fliesen-/Natursteinarbeiten™)

Balkons/Loggien

Balkons als frei auskragende Stahlbetonfertigteile, thermisch getrennt im Anschluss-
bereich zu den Stahlbetondecken mittels Schoeck-Iso-Korb, Stahlbetonfertigteil-
balkonplatte mit Aufkantung sowie Anschluss an die Regenrohre

zur Entwasserung der Balkonplatte.

Terrassen (Wohnung DG) auf Stahlbetondecke mit Dampfbremse, Warmedammung
nach EnEV-Nachweis und oberseitig FPO-Abdichtungsbahn

Belage: HolzfuBboden Larche 145 x25 mm, mit 8 mm Fugen auf ca. 12 cm hohen
Kunststoffprofilen verlegt/verschraubt bzw. WPC-Dielenbelag — Festlegung durch den
Bautrager und entspr. Werk- u. Detailplanung.

Schlosserarbeiten

Verzinkte Balkongeldnder bzw. Attikageldnder (Dachterrasse Wohnung DG) mit
oberseitigem Edelstahlhandlauf, Befestigung des Geldnders stirnseitig an der
Balkonfertigteilplatte/Attikabereich, Balkongelédnder aus umlaufender
Rahmenkonstruktion (Quadratrohr) mit Fillstaben (Flachstahl) bzw.
Lochblechverfiillung bzw. Glasfiillung und als oberer Abschluss Edelstahlhandlauf.
Gestaltung durch Bautrager und entspricht Werk- u. Detailplanung.

Einseitige Edelstahlhandlaufe im Bereich des Haupttreppenhauses bei den jeweiligen
Geschosstreppen.

Glasvordacher iber den Hauptzugangstiiren. Gestaltung durch den Bautrager.

Stand: 22.02.2017



Innentiiren/Kellerlattenverschldage

Wohnungseingangstiiren WK2 als Fertigteil-Elemente mit Umfassungszarge,
CPL-Oberflache, Farbe WeiB, inkl. Tlrspion, mehrteiligen

Bandern, Aushebesicherung, absenkbarer Bodendichtung (Schallex-Dichtung), Edel-
stahl-Driickergarnituren, Ausfiihrung in Klimaklasse III. Wohnungseingangstiren.
Schallschutz SK3 (Rw, P = 42 db).

Innentliren flir Wohnungen als Fertigelemente, z. B. Fabr. Astra o. glw., WeiBlack
ahnlich RAL 9010, CPL-Oberflache, Tirblatt mit R6hrenspan-Mittellage,
Aufschlagkante Rundkante, Bander V3430 WF vernickelt. Zarge-Bekleidung (60 mm)
und Futterplatte Rundkante.

Driickergarnitur in Edelstahl, z. B. Fabr. Hoppe ,Rosettengarnitur® — Serie
Stockholm.Mustervorlage durch den Bautrager.

Kellergeschosstiiren fur Technikrdume, Allgemeinraume usw. als T30-Stahlblechtiiren
bzw. MZ-Stahlblechtiiren, d. h. Eckzargen mit Stahlblechttrblattern grundiert und
farbig behandelt (im Zuge der Malerarbeiten), Farbgestaltung nach Vorgabe Bau-
trager.

Zugangsttiren zu den jeweiligen Kellerrdumen und Abtrennung der einzelnen
Kellerteile untereinander als offene verzinkte Metallkonstruktion.

SchlieBanlage

Zentralschlossanlage flir Haustlir und Wohnungszugangstiiren sowie Garagentor mit
jeweils 2 Schlisseln pro Wohneinheit.

FuBbodden

Gesamte Estrichflache des Kellergeschosses (auBer Haupttreppenhaus) mit Epoxid-
harzanstrich als Oberflachenschutz/Versiegelung der Estrichflachen

FuBbodenflachen in den Wohnungen (auBer Bad — siehe Punkt ,Fliesenarbeiten®) in
zwei Ausflihrungsvarianten mdéglich:

a) Vinyl-Boden, z. B. Parador Classic 2030 o glw., festgesetzter Bruttomaterialwert:
35,-- €/m2 (schwimmend verlegt) einschlieBlich dazu passender Sockelleisten,
Verlegung usw., angebotener Belag entsprechend Mustervorlage durch den
Bautrager.

b) Parkett- oder LaminatfuBboden, z.B. Fabr. Kéhrs bzw. Parador o. glw.,

festgesetzter Bruttomaterialwert: 35,-- €/m2 (schwimmend verlegt) inkl. dazu
c) passender Sockelleiste, Verlegung usw., angebotener Belag entsprechend
Mustervorlage durch den Bautrager.

Selbstverstandlich sind beide Ausflihrungsvarianten in kombinierter Art und Weise
innerhalb der Wohnung selbst mdglich.

Alle notwendigen Vorleistungen zur Ausfiihrung der FuBbodenverlegearbeiten, wie
z. B. Estrichoberflachen spachteln, Fugenverschliisse herstellen etc., sind im
Leistungsumfang enthalten.

Fliesen-/Natursteinarbeiten

Ausgeflhrt in den jeweiligen Wohneinheiten im EG bis DG im Bad/WC sowie im
Haupttreppenhaus vom Keller- bis ins Dachgeschoss

keramische Wand- und Bodenfliesen (1. Wahl) bzw. Feinsteinzeugdfliesen im Wand-
und Bodenbereich nach Standard-Mustervorlage des Bautragers.

Stand: 22.02.2017



Fliesenbilder, Bordlren, Motive, Diagonalverlegungen usw. gegen Mehrpreis
festgesetzter Fliesenmaterialwert = 32,-- €/m2 brutto flir Fliesen

Bader/WC's: Wandbereich Dusche raumhoch gefliest, Wandbereiche/WC und
Handwaschbecken ca. 1,20 m hoch gefliest. Restliche Wandbereiche
erhalten Malervlies mit Dispersion- Silikatfarbanstrich — siehe Punkt
»+Malerarbeiten™. Bodenflachen mit Bodenfliesen inkl. teilweise
Sockelfliesen

Haupttreppenhaus inkl. Treppenanlage:

Feinsteinzeugfliesen Rutschklasse R9 inkl. dazu passender Sockelplatten. Im
Eingangsbereich EG FuBabstreifermatte eingelegt, Gr. ca. 60/120 cm.
Gesamtgestaltung durch den

Bautrager.

Fliesenspiegel in der Kiiche (Objektwand): Auf Wunsch gegen Mehrpreis ausfihr-
bar.

Innenfensterbanke in 30 mm Naturstein/Granit (Rosa-Sardo) bei allen Fenstern im
EG bis DG, auBer geflieste Briistungsbereiche in Badern.

Im Zuge der Fliesenarbeiten werden in den Duschbereichen entsprechende
Dichtungen an Wanden und FuBbdden einschl. der notwendigen Dichtbander mit
ausgefiihrt.

Alle notwendigen Fliesenverfugungen, dauerelastischen Verfugungen, Sanitarvor-
mauerungen usw. sind im Leistungsumfang mit beinhaltet.

Es wird darauf hingewiesen, dass elastische Verfugungen einer laufenden Wartung
unterworfen sind und somit von der Gewahrleistung/Garantie ausgeschlossen sind.

Heizung

Die Warmeerzeugung flr das Gebdude erfolgt nach Vorgabe des Bautragers in
Absprache mit den Fachplanern mit folgend mdglichen Ausfiihrungsvarianten.
a) Luft- Wasser- Warmepumpe
b) gasbetriebenes BHKW- Blockheizkraftwerk
c) als evtl. Unterstiitzung der Variante a + b zur Abdeckung im Bedarfsfall mit
zusatzlicher Grundlast Gasbrennwerttherme
Pufferspeicher flir Warmwasser/Heizung. GréBe entsprechend Angaben der
Fachplaner.

Die Beheizung jeder einzelnen Wohnung erfolgt Gber FuBbodenheizung mit elek-
trischen Einzelraumthermostaten.

Die Temperierung des Treppenhauses im Kellergeschoss erfolgt ebenfalls Gber FuB-
bodenheizung.

Jede Wohnung erhdlt eine ,,Wohnungsiibergabestation®. In dieser erfolgt die
Regelung/Zahlung der Heizanlage sowie des Kalt- und Warmwasserverbrauchs. Die
Messgerate werden auf Mietbasis durch den Kaufer direkt beauftragt.

Die Heizverteilungsleitungen werden aus C-Stahl oder Mehrschichtverbundrohr ver-
legt und nach EnEV isoliert, nach Vorgabe des Bautragers.
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Sanitar

Alle Sanitareinrichtungsgegenstande kénnen nach Vorgabe in Bamberg bemustert
werden. Samtliche sanitaren Einrichtungsgegenstéande werden in der Farbe
WeiB ausgeflihrt.

Sanitarausstattung: Fabrikat Mystyle

*  Dusche:
Acryl- Duschwanne, super flach, GréBe ca. 100 x 100 cm, inkl. Anschlussmaterial
Aufputz-Thermostatarmatur mit Brausestange, Brauseschlauch und Handbrause
Duschabtrennung/ Duschkabine gegen Mehrpreis

*  Waschtisch:
Waschbecken, 65 x 48,5 cm, weiB, inkl. Anschlussmaterial, Armatur, Handtuch-
halter 2teilig, Spiegel mit verdeckter Befestigung 65 x 80 cm

* Handwaschtisch (Gaste-WC):
Handwaschbecken 45 x 34 cm, weiB, inkl. Anschlussmaterial, Armatur, Hand-
tuchhalter 2teilig, Spiegel mit verdeckter Befestigung 45 x 80 cm

*  Wand-WC-Anlage:
Pflegeleichtes Wandtiefspuil-WC spiilrandlos, weiB, WC-Sitz
abnehmbar mit Deckel, WC-Papierhalter und Birstengarnitur

*  Kiche:
Kichenanschluss fiir Abwasser (verschlossen) und 2 Eckventile flir Kaltwasser
und Warmwasser

Der genaue Einbauort aller Sanitargegenstande sowie die Lage der jeweiligen
Einrichtungsgegenstande usw. sind der Werkplanung/Teilungserklarung bzw. der
Planung des Fachplaners zu entnehmen.

Alle notwendigen Abwasserfallleitungen innerhalb des Gebaudes werden in
schallgedammtem Kunststoff-Abwasserrohr ausgefiihrt. Die Sammel- und
Anschlussleitungen zu den Entwasserungsgegenstanden werden in HT-Kunst-
stoffrohr ausgefiihrt.

Die Installation der Trinkwasserleitung innerhalb des Gebaudes wird in Edelstahl-
rohr oder in Mehrschichtverbundrohr durchgefiihrt und gegen Schall- und
Warmedibertragung nach EnEV isoliert.

Die Entwasserungsleitungen im Kellergeschoss werden bei Bedarf unter der Decke
verzogen.

Fir die Entwasserungsanlagen unterhalb der Riickstauebene wird bei Bedarf eine
automatische Abwasserhebeanlage installiert.

Die im Erdgeschoss liegenden Wohnungen erhalten eine durchgeschliefte AuBen-
wasserentnahmestelle, die Uiber den Wohnungstrinkwasserzahler abgerechnet
wird.

An der AuBenfassade des Gebdaudekomplexes werden insgesamt 2 allgemeine
AuBenwasserentnahmestellen mit Schlauchverschraubung installiert.

Im Heizraum/ Technikraum wird ein Ausgussbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss installiert.

Auf Wunsch des Kunden kann der Waschmaschinenanschluss gegen Mehrpreis in der
Wohnung installiert werden. Ansonsten befindet sich der Waschmaschinenanschluss
im Keller. Hier erfolgt die Zahlung des Trinkwassers Uber Zahler auf Mietbasis wie in
den Wohnungen.
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Die Installation der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt in den Wohngeschossen
innerhalb von sogenannten Versorgungsschachten, die selbstverstandlich brand-
schutztechnisch im Bereich der Raumdecken bzw. Wohnungstrennwanden abge-
trennt sind. Im Kellergeschoss auf Putz verlegt. In den Wohnungen unter Putz
verlegt.

Die Lage der Installationsschachte ist der Werkplanung/technischen Gebaudeplanung
zu entnehmen und wird durch den Bautrager festgelegt.

Liiftung

Das gesamte Kellergeschoss wird ohne Fenster/Lichtschachte erstellt. Hier wird
eine einfache Abluftanlage fiir das Kellergeschoss installiert. Detailangaben zur
Ausfiihrung sind der Fachplanung zu entnehmen.

In den Wohnungen EG bis DG wird ein Frischluftsystem mit hocheffizienter
Warmertickgewinnung entsprechend DIN 1946-6 eingebaut. Detailangaben zur
Ausflihrung sind der Fachplanung zu entnehmen.

Elektroinstallation

Fundamenterder werden vor dem Betonieren der Bodenplatte eingebaut und an die
Elektroinstallation bzw. auch an die Blitzschutzanlage mit angeschlossen.

Elektroinstallation erfolgt inkl. Zahlerkasten mit Unterverteilungen, Sicherungs-
automaten, Erdungsleitungen usw.

Die gesamte Elektroinstallation in den Wohngeschossen erfolgt unter Putz, im Bereich
des Kellergeschosses/ - auf den Betonwanden- wird die Elektroinstallation auf Putz
verlegt.

Alle notwendigen Anschliisse, Steckdosen, Lichtschalter, Anschlisse fiir Elektroherde,
Spil- und Waschmaschinen, Waschetrockner, AuBen- und Treppenhausbeleuch-
tungen, usw. sind im Leistungsumfang enthalten.

Schalter/Steckdosen im Fabrikat Busch-Jager, Typ ,alpha“, Farbe: studiowei

Samtliche Allgemeinrdume, wie Treppenhaus, Kellerflure, Technikrdume sowie Keller-
abteile der Wohnungen und Balkons/Terrassen werden mit Leuchten inkl. Leuchtmit-
teln (LED) ausgestattet. Allgemeinrdume und Flure teilweise mit Bewegungsmeldern.

Rauchmelder entsprechend den gesetzlichen Vorschriften im Leistungsumfang ent-
halten. Notwendige Wartungen sind vom Kdufer gesondert zu beauftragen.

Beleuchtungskorper sowie Leuchtmittel fuir die Wohnungen sind Sache des jeweiligen
Kaufers (ausgenommen Balkons/Loggien).

Ausstattung Haustiir/Briefkastenanlage usw. siehe Punkt ,Fensterarbeiten bzw.
AuBenanlagen®

Ausfiihrung einer BK-Anlage (Kabelfernsehanlage) mit Zuleitungen zu den jeweiligen
Wohnungen usw. Receiveranlagen selbst fiir die BK-Anlage ist Sache der
Wohnungskaufer

Rollos in den Fenstern der Wohnungen EG bis DG erhalten einen elektrischen
Antrieb mit Taster

Elektroausstattung Wohnungen:
nach RAL-RG 678, Ausstattungswert 2 (Standardausstattung **) laut nachfolgender
Liste
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Einleitung

Durch umfangreiche Anderungen der DIN 18015-2
. Elektrische Anlagen in Wohngebauden - Tell 2: Art und
Umfang der Mindestausstattung” Ausgabe November
2010 sowie der Neuausgabe der DIN 18015-4 , Elektri-
sche Anlagen in Wohngebaduden — Teil 4: Gebaudesys-
temtechnik” war eine Anpassung und Neufassung der
RAL-RG 678 notwendig.

Ein Schwerpunkt in der Neufassung waren die Umset-
zung von Energieeffizienzmalinahmen durch eine geeig-
nete Elektroinstallation sowie die Bertcksichtigung der
Gebaudesystemtechnik. Daflr wurden die bisherigen
Ausstattungswerte um drei zusatzliche Werte erweitert.
Als Ergebnis des von der HEA bei RAL beantragten und
durchgefiihrten Revisionsverfahrens liegt nunmehr die
aktuelle Ausgabe November 2010 der RAL-RG 678 vor,
die im Marz 2011 veréffentlicht wurde.

Die Anforderungen der RAL-RG 678 gelten sowohl fir
Elektroinstallationen in Wohnungen (in Ein- und Mehr-
familienwohnhdusern) als auch fur selbstandige Wirt-
schaftseinheiten in Gebduden, die nicht nur Wohn-

Ausstattungswert

Kennzeichnung

11

zwecken dienen. Sie gelten flr elektrische Anlagen fur
Starkstrom (ab Zahlerplatz), Gebdudesystemtechnik,
Kommunikation, Information, Rundfunk, Fernsehen (TV)
und Gefahrenmeldung. Sie sind sowohl fir die Planung
von neuen Anlagen als auch fur die Modernisierung von
bestehenden Elektroinstallationen anwendbar.

Wahrend DIN 18015-2 und -4 die Mindestausstattung
beschreiben, enthalt RAL-RG 678 darliber hinausgehen-
de Festlegungen fur Standardausstattung und Komfort-
ausstattung.

Selbstverstandlich muss die Elektroinstallation den
zum Errichtungszeitpunkt geltenden gesetzlichen und
behdérdlichen Vorschriften, DIN VDE-Normen, DIN-Nor-
men und Technischen Anschlussbedingungen (TAB)
der Netzbetreiber entsprechen. Dabei stehen die elek-
trische Sicherheit, die Gebrauchstauglichkeit, der Kom-
fort und der energieeffiziente Betrieb der Elektroinstal-
lation im Vordergrund.

Qualitat

Mindestausstattung gemald DIN 18015-2

% %

Standardausstattung

ok X

Komfortausstattung

* plus
plus

Mindestausstattung gemaf? DIN 18015-2
und Vorbereitung fur die Anwendung der
Gebaudesystemtechnik gemald DIN 18015-4

_plus * X plus

Standardausstattung und mindestens ein
Funktionsbereich geméls DIN 18015-4

__plus * k% plus

Komfortausstattung und mindestens zwei
Funktionsbereiche gemald DIN 18015-4

inweis zu den Ausstattungswerten:

1. Die Anwendung der Ausstattungswerte fur die Gebaudesystemtechnik (1plus, 2plus und 3plus ) setzt voraus,
dass die jeweiligen Ausstattungswerte flir die konventionelle Elektroinstallation (Ausstattungswerte 1, 2 und 3)

ausgefihrt werden.

2. Die Zuordnung eines Ausstattungswertes erfolgt fur eine Wohneinheit. Es kann aber auch eine
raumbezogene Zuordnung vorgenommen werden, wenn dies entsprechend vereinbart wird.

Stand: 22.02.2017



12

&
o o
o E o E &
E s o
HEIHEIEE 8 8
Q - Q N P . ]
£ o | 2 0| 2 o] 8 E E
o 2|8 2|22 | 8 3 s
; E| =
H )
[} ° £
= 8|6 g
g N T|E ge
I =J £
E . HHIRE §
P ME3 o ¥ S
& z 9E : ¢E 5 =
0 e| 5@ 3 i3 3 s
(7] Fl ® Ty > =¥ t E
= g i gE g 2t g E
< o 2 = X ElE| 5§ < © G ? S
= | § el % g ~E 3|1 5| 8 ¢ < S =
3|8 5| ¢ E| 5% MEIRIEEE 33 ] -}
o| E gls E|l == IR EIR £g £ a2
SlEl<|a| 8| 4 5 28 s |2 g|2| 22 32 g 2
Sl 8] s < = @ = = Slele|l3|e £9 - o
lx2|la|3| 2 w| o< [ C|<|(z|N|x <> ) Q
Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunik hliisse x
Steckdosen allgemein 3122113453451 111 113
Beleuchtungsanschlisse 2 1 2 1 1 213 1 1 2 1291 1 1 1 1
Telefon-/Datenanschluss (luK) 1 1 1 1
Steckdosen fiir Telefon/Daten 1 1 1 1 L § )
5 g 2
Radio-/TV-/Datenanschluss (Ruk) 1 2 1 1 2 £33 g
. w3 5
Steckdosen fiir Radio/TV/Daten 3 6 3 3 5 B £35 2
§ 5 | sz &
Kiihlgerit, Gefriergerat K E5 R 23 H
550 2 =)
Dunstabzug 1 26T 5 E &
0 =" = 0O
. ) 0O 5% > 5 o
Anschluss fiir Lufter® 1 1 s o 50 c
L5 8 X 2
Rollladenantriebe Anschliisse entsprechend der Anzahl der Antriebe S § o £ _? 2
< a (=31 k=4
Wohnflache der Wohnung in m? Anzahl Stromkreise % - § 5% 2
bis 50 3 §2E 22 s
= ££s | 52 2
~ - = < 5
Beleuchtungs- und {iber 50 bis 75 4 2 é c E E (2
Steckdosenstromkreise * iiber 75 bis 100 5 % 52 32 3
5 2 b =2 <]
N . [ o £ 5 3
liber 100 bis 125 6 % ; g g_g )
iiber 125 7 m2a £32 >
Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschliisse xx £
=1
Steckdosen allgemein 104 (4928811581123 |2]2]6]2 1 L E 5
8= g o= .
Beleuchtungsanschliisse 3231|2231 2322121 ]2f[1]1 g 2 % c _05, -
Z0 5 ; © 5%
Telefon-/Datenanschluss (IuK) 1 Tfr)2f1r]1 |2 1 1 1 g é ﬁ ® 55 ?%
- Sez % | 58 8%
Steckdosen flir Telefon/Daten 2 2121421214 2 2 2 . 5 £ '% EE ¢ 0
388 g5 0a
Radio-/TV-/Datenanschluss (RuK) 1 11213 |1 1 1 1 g g < E >& 2 g
2 ) o 52
Steckdosen fiir Radio/TV/Daten 3 36|93 3 3 3 2458 £ & 52
&z &= = £ <
Kilhlgerat, Gefriergerat 2 |1 0952 G2 52
88 | &3 5%
Dunstabzug 1 SEg® 270 Fo
$3.-98 38 29
Anschluss fiir Liifter® I 101 g 20 R Q£ G <
@50 E £ @ e
Rollladenantriebe Anschliisse entsprechend der Anzahl der Antriebe 'g § § § 3 3 g;
29845 3 £ 2 o £
Beleuchtungs-und Steckdosenstromkreise ** 2 (gﬁ 3 T2 Ty
cwp | sS£ 28
58 % [ =c
| 1 |1| |1|1|2|1|1|2| |1| |1|1| oS e £32 g &

Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschliisse x*x

w

711013343 |[2]8]2]n1
213422221 ]2]1]1
112 1 1 1
2|4 2 2 2

Steckdosen allgemein 121 4 |59 210|101

Beleuchtungsanschliisse 312|132 13]3

Telefon-/Datenanschluss (luk) 1 1 1 (1

Steckdosen fiir Telefon/Daten 2 2 2
Radio-/TV-/Datenanschluss (RuK) 1 1 1
Steckdosen flr Radio/TV/Daten 3 3 3

SR ESEEN]
olw|s]|Nv]| s
N

Kihlgerat, Gefriergerat 2 1

Dunstabzug 1

Anschluss fir Lifter” ] 101

Rollladenantriebe Anschliisse entsprechend der Anzahl der Antriebe

Beleuchtungs-und Steckdosenstromkreise *x*

[ Dol [efefefofofef o [0 Jofr]

Klingel oder Gong, Tlroffner und Gegensprech-
anlage mit mehreren Wohnungssprechstellen,
Video-Turstationen, Gefahrenmeldeanlagen

in Mehrraumwohnungen mind.
vierreihige, in Einraumwohnungen mind.

dreireihige Stromkreisverteiler

<
<
E
(]
X
=
o
©
o
2
Q
£
I
[a]
c
o
2o
o
<
]
&
[51]
°
@
<
°
5
X
o
o

Waschetrockner, Bligelstation, Warmwasserge-

gerat, Geschirrspiilmaschine, Waschmaschine ",
rat”, Saunaheizgerat, Whirlpool, Heizgerat”

In Raumen mit Essecke ist die Anzahl der Anschliisse und Steckdosen um jeweils 1 zu erhohen.

Die den Bettplatzen und den Arbeitsflachen von Kiichen, Kochnischen und Hausarbeitsraumen zugeordneten Steckdosen

sind mindestens als Zweifach-Steckdose vorzusehen.

Sie zahlen jedoch in der Tabelle als jeweils nur eine Steckdose,

Sofern eine Einzelliftung vorgesehen ist. Bei fensterlosen Badern oder WC-Raumen ist die Schaltung Uber die Allgemeinbeleuchtung
mit Nachlauf vorzusehen.

Sofern die Heizung/Warmwasserversorgung nicht auf andere Weise erfolgt.

Davon ist eine Steckdose in Kombination mit der Waschtischleuchte zulassig.

In einer Wohnung nur jeweils einmal erforderlich.

Von mindestens zwei Stellen schaltbar.

=
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Notrufeinrichtung
auf Kundenwunsch gegen Mehrpreis mdglich

*  StandardmaBig vorgesehen ist flir jede Wohnung eine normale Gegensprech-
anlage.

Videogegensprechanlage mit externer Kamera zur Ansicht des Eingangsbereiches
bei Klingelruf auf Kundenwunsch gegen Mehrpreis moglich

Alle Wohnungen erhalten eine Vorristung flir Internet- Glasfaserzuleitungen vom
Hausanschlussraum in die jeweilige Wohnung.
Elektroausstattung Allgemeinraume/Keller/Aufzug

* Treppenhaus
je Stockwerk: Anschliisse flir Wandleuchten mit Tasterschaltung und
Zeitsteuerung (Aufschaltung auf Aligemeinzahler)

* Flure allgemein: Anschluss fiir Deckenleuchten mit Tasterschaltung und
Zeitsteuerung
* Kellergeschoss:

Gemeinschafts-
keller: 2 x 1 Anschluss fiir Deckenleuchten

Heizraum/Technik: 2 Anschlisse flir Deckenleuchten mit Schalter
4 Steckdosen (Aufschaltung auf Allgemeinzahler)
1 Notschalter fir Heizungsanlage

Waschraum/

Trocknen: jeweils 2 x 10 Anschliisse fiir Waschmaschinen/Trockner
mit entsprechender Steckdose, abschlieBbar, abge-
sichert/separate Zuleitung bzw. Zuordnung zur jewei-
ligen Wohnung,

2 x 1 Anschluss flr Deckenleuchte

Kellerabteile: jeweils 1 Wandleuchte mit Lichtschalter- befestigt an
Metalltrennwand des Kellerabteiles.
jeweils 1 Steckdose mit separater Absicherung/
Zuordnung zur jeweiligen Wohneinheit

Hebeanlage

(wenn notig): 1 E-Anschluss mit Schalter (Aufschaltung auf

Allgemeinzahler)
* Aufzugsanlage

Elektrozuleitungen flir Aufzugsanlage aufgeschaltet auf Allgemeinzahler

Elektroausstattung AuBenbereich:

AuBenbeleuchtungen (LED) im Zugangsbereich zum Gebadude sowie im Bereich der
AuBenflachen bei den Garagen/ Stellplatzen. AuBenlampen nach Vorgabe des
Bautragers, einschl. entsprechender Zuleitungen, Absicherungen, teilweise
Bewegungsmeldern usw. Abrechnung Uber Allgemeinzahler. Gestaltung durch den
Bautrager.

Elektroausstattung Garagen auf Kundenwunsch gegen Mehrpreis
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Titel 5 AuBenanlagen (Gestaltung nach Wahl des Bautragers)

> Die kompletten AuBenanlagen werden gemaB Freiflachengestaltungsplan des Bau-
tragers erstellt.

> Auf dem Baugrundstlick werden insgesamt 10 Stellpldtze und 10 Fertigteilgaragen
erstellt.

- Garagen:

Fertigteilgaragen Fabr. Dahmit o. glw. — Festlegung durch den Bautrager.
GaragengroBe (AuBenmaB) ca. 3,22 x 6,00m . Garagentor als Sektionaltor —manuell
bedienbar — E- Antrieb gegen Mehrpreis.

- Stellplatze:
Belag aus Beton- Rechteckpflaster, Starke 8 cm, Farbe nach Wahl des Bautragers,
inkl. Unterbau und Randeinfassung. MaBe 2,75 x 5,00 m.

- Fahrwege/Zufahrten Garagen in Asphalt erstellt. Hauszugange in Beton-
rechteckpflaster wie vor beschrieben.

- Terasse der Wohnungen im EG ebenfalls in Beton- Rechteckpflaster wie vor
beschrieben erstellt. GroBe ca. 3,50 x 2,00 cm

> Um das Gebaude wird in den entsprechenden Bereichen eine ca. 40 cm breite Kies-
traufe ausgefiihrt, Einfassung aus Betonleistensteinen, Fillung aus gebrochenem
Granit.

> In den Griinflachen des Grundstticks erfolgt ein entsprechender Mutterbodenauftrag

inkl. Feinplanie und Rasenansaat bzw. Teile der Griinflachen erhalten eine ent-
sprechende Bepflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern nach Wahl und
AuBenanlagenplanung des Bautragers.

> Im Eingangsbereich wird eine freistehende Briefkastenanlage fiir alle Einheiten
installiert inkl. der entsprechenden Elektrozuleitungen flir Klingel, Video und
Lautsprecheranlage.

> Sammelpunkt fiir Millcontainer bzw. Fahrradabstellflache als geschlossene Holz- bzw.
Metallkonstruktion mit Uberdachung. Ausfiihrung (Lage, Standort usw.) nach
Wahl/Feststellung des Bautragers.

> Eine Einfriedung/Zaunanlage fiir das Gesamtgrundstiick ist im Leistungsumfang
nicht enthalten.
Titel 6 Baureinigung

> Vor Ubergabe an den K&ufer erfolgt eine Reinigung der Wohnungen und
Treppenhduser wie folgt:

- Allseitige Glas- und Rahmenreinigung der Fenster inkl. der Fensterbanke innen
und auBen.

- Feuchtreinigung der Bdden und der Wandfliesen.

- Reinigung aller fest installierten Sanitdrgegenstande.

- Reinigung der Steckdosen, Schalter, Schaltkasten, Treppengelander.
- Beidseitige Reinigung aller Tiren inkl. Rahmen/Zargen.

> Kellerrdume werden besenrein ibergeben.
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Titel 7 Hinweise

> Alle Anstriche, elastische-plastische Verfugungen und mechanisch bewegte Teile, wie
Beschlage, Ventile usw., bediirfen einer laufenden Wartung sowie Pflege. Dies gilt
insbesondere fiir dauerelastische Verfugungen im Bereich der Fliesenarbeiten. Diese
Wartung und Pflege obliegen den jeweiligen Wohnungskaufern und sind von der
Gewahrleistung ausgeschlossen.

> Die duBere Gestaltung des Gebdudes wird in Abstimmung mit den Baubehdrden
nach Wahl des Bautragers festgelegt. Gleiches gilt auch fiir die Gesamtgestaltung der
AuBenanlagen.

> Anderungen der Konstruktion und Ausstattung sowie der Austausch von Materialien,
soweit diese keine Qualitdtsminderung zur Folge haben, und Anderungen auf Grund
behdrdlicher Auflagen bleiben vorbehalten.

> Verbindlich fir die Ausfiihrung des Bauwerks ist diese Bau- und Leistungsbeschrei-
bung. Abweichende Darstellungen in den Zeichnungen gelten nicht. Mindliche
Absprachen miissen schriftlich niedergeschrieben werden. Anderungswiinsche
sind mit der Bauleitung rechtzeitig abzustimmen.

> Eigenleistungen kdnnen nach Absprache ausgefiihrt werden. Art, Umfang und
Kostenersparnis bedlirfen der vorherigen schriftlichen Bestdtigung beider Parteien.

> Seitens der spatere Eigentimergemeinschaft sind bei Objektlibergabe fir
Heizungsanlage, BK-Anlage, Rauchmelder, Dachabdichtung usw. entsprechende
Wartungsvertrage direkt mit den jeweiligen Fachfirmen zu schlieBen.

> Fertigstellungspflege, Bewdsserung sowie Unterhaltungspflege aller Griinflachen
(Rasen, Baume, Straucher usw.) ist Sache der spateren Hauseigentiimergemeinschaft

Kups, den 22.02.2017
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